Anhang zu

Antrag auf Befreiung mit Begriindung
(§ 3 Nr. 9 BauVorlV)

Nr. 3

Bitte nennen Sie die Vorschrift bzw. die Vorschriften oder die
ortliche Bauvorschrift bzw. die 6rtlichen Bauvorschriften,
von der/denen abgewichen werden soll:

3.
Bebauungsplan vom 04.08.2026

Bitte beschreiben Sie, inwiefern und inwieweit von der
genannten Vorschrift bzw. den genannten Vorschriften
abgewichen werden soll:

3.
Die im Bebauungsplan festgesetzte Baugrenze wird an vier
Stellen uberschritten:

A. Am 6stlichen Rand des Nebengebaudes Uberschreitet der
Dachuberstand die Baugrenze um 65 cm.

B. Am 6stlichen Rand des Daches am Platz tberschreitet die
AuBenwand die Baugrenze um 47 cm, der Dachlberstand um
123 cm. Das als Teil derselben Dachfigur ausgebildete Vordach
der Bushaltestelle tberschreitet die Baugrenze ebenfalls.

C. Im Bereich der Nordostecke des ehemaligen Gasthauses
Uberschreiten die Dachiiberstande des ,Rucksacks” und des
Jahreszeitenraums die Baugrenze um 59 cm.

D. Am 6stlichen Rand der freistehenden, nicht tberdachten
Stellplatzanlage wird die Baugrenze durch die Stellplatze um 29
cm Uberschritten.

Bitte begriinden Sie die Notwendigkeit der Abweichung(en):

3. .

Die Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenze
beeintréachtigen die stadtebaulichen Grundziige der Planung
nicht.

Zu Aund B:

Entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze bleibt der ca. 3 m
breite Griin- und Freibereich weitgehend von baulichen Volumen
freigehalten. Die vorhandenen Baume werden erhalten und die
raumliche Durchlassigkeit entlang der 6stlichen
Grundstlcksgrenze bleibt bestehen. Die Uberschreitungen
entstehen hier tberwiegend durch die bewusst ausgebildeten
Dachiiberstande und fuhren nicht zu einer entsprechenden
VergréBerung der eigentlichen Gebaudevolumen.

Die auskragenden Dé&cher sind Bestandteil des architektonischen
und freirdumlichen Konzepts der Neuen Dorfmitte. Das ,Dach am
Platz” bildet dabei gemeinsam mit dem Vordach der
Bushaltestelle eine zusammenhé&ngende Dachfigur, die den
Ubergang zwischen Gebaude, Dorfplatz und &ffentlichem
StraBenraum gestaltet. Die Uberschreitungen der Baugrenze
durch die Dachflachen beeintrachtigen die Freihaltung und
raumliche Wirkung des Griinbereichs nicht wesentlich.

Zu C:

Im Ubergangsbereich zum ehemaligen Gasthaus entsteht die
Uberschreitung ebenfalls durch den Dachulberstand. Dieser ist
Bestandteil der bewussten gestalterischen Trennung zwischen
historischem Bestand und Neubau. Durch das Absetzen der
Baukorper bleiben Bestand und Ergénzung als unterschiedliche
bauliche Zeitschichten ablesbar. Die Uberschreitung veréndert
die stéadtebauliche Stellung der Baukdrper nicht.

Zu D:

Die Uberschreitung der Baugrenze durch die nicht Giberdachten
Stellplatze betragt lediglich 29 cm. Die Stellplatze werden am
Ostlichen Rand des Grundstlicks konzentriert und den
gegenuberliegenden uberdachten Stellplatzen zugeordnet.
Dadurch wird der westlich anschlieBende Bereich des
Dorfplatzes méglichst weitgehend von ruhendem Verkehr
freigehalten und steht als zusammenhéangender,
verkehrsberuhigter und 6ffentlich nutzbarer Platzbereich zur
Verfligung. Die geringfligige Verschiebung der Stellplatze nach
Osten unterstutzt damit die angestrebte raumliche Gliederung
des Dorfplatzes.
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Bauvorhaben "Neue Mitte Ihrlerstein"
Sanierung eines denkmalgeschutzen Wirtshauses mit neuer Gastronomie und Wohnung sowie
Anbau eines neuen Birgersaals mit Dorfplatz, Stellplatzen, Biergarten sowie begleitenden
Freianlagen.
Baugrundstiick Niirnberger StraBe 10 Gemeinde lhrlerstein,
93346 lhrlerstein Gemarkung Walddorf
Flur-Nr.:
142/1, 142/41, 142/41, 106/4
+0,00 m = 470,79 m ii. NN
Bauherr Gemeinde lhrlerstein

HauptstraBe 15
93346 Ihrlerstein
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