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1.2

2.2

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Nichtzulassig sind geman § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen:

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen flr Verwaltungen, kirchliche, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnligungsstatten jeder Art.

Offentliche Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Zweckbestimmung: ,Parkanlage zur Naherholung*
Zulassig sind folgende Anlagen und Einrichtungen:

- Gehwege und Zugénge,

- Aufenthaltsbereiche mit Banken sowie Natursteinbldcken,
- Spielplatz mit Spielgeraten,

- Krautergarten,

- Boule-Flachen,

- Aussichtspunkt,

- Wiesenflache mit PflanzmaBnahmen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
Zulassige Grund- / Geschossflache

Grundflachenzahl - GRZ
§17i.V.m. § 19 BauNVO

Ml max. 0,6
Offentliche Griinflache

Die zulassige Grundflache darf durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um bis zu 50
v.H. Uberschritten werden, max. bis zu einer Grundflache von 0,8.

Hoéhe baulicher Anlagen

Geschossflachenzahl - GFZ
§ 17 i.V.m. § 20 BauNVO

max. 0,8

Nutzung

2.2.1 Wandhohe

2.3

0)

Nebengebaude: max. 3,5 m
Haus 1 max. 7,0 m
Haus 2: max. 5,0 m
Definition:

Die Wandhdhe ist zu messen ab FFOK-Erdgeschoss/Untergeschoss bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Hoéhenlage baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Hoéhenlage des untersten Vollgeschosses (FFOK-Erdgeschoss) der Gebaude ist
geman nachfolgender Tabelle auf die festgesetzten Héhenkoten G.N.N. zu legen.

Eine Hdhendifferenz bis 0,5 m ist zuléssig.

Gebaude Hoéhenlage
Haus 1 470,80
Haus 2 470,80

OG: Lager/ Nebenrdume

12,5 25

. N Meter

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

3.1

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden (ber die Festsetzung von Baugrenzen
gemanl § 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Diese untergliedern sich in Baugrenzen fiir die
Hauptnutzungszwecke sowie in Baugrenzen fir Stellplatze und Nebengebaude. Auf die
Festsetzung durch Planzeichen zu Baugrenzen wird Bezug genommen.

Verkehrsflachen

3.1.1 Zufahrten

Die verkehrliche ErschlieBung hat ausschlieBlich Uber die im Bebauungsplan
ausgewiesenen Einfahrten und Ausfahrten zu erfolgen.

3.1.2 Stellplatze

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sowie flir Fahrrader sind ausschlieBlich auf denim
Bebauungsplan zugeordneten Flachen anzuordnen.

3.1.3 Anzahl der Stellplatze

5.1
5.11

5.1.2

5.2

5.3

5.4

5.4.1

5.4.2

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist abh&ngig von der tatséchlichen Nutzung und
hat entsprechend der bayerischen Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) zu
erfolgen. Ein Nachweis hierliber hat in den nachgeordneten Verfahren auf Ebene der
Einzelbaugenehmigung zu erfolgen.

BAUWEISE
Es wird die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
Gestaltung baulicher Anlagen

Hauptgebaude

Dachform: Satteldach (SD) / Krippelwalmdach (KWD),
Dachneigung: max. 45°.

Dachdeckung: Ziegel- und Betondachsteine, rot/ braun/ grau/ anthrazit,
Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 0,50 m;

Zwerch-/ Standgiebel:  unzuléssig;

Dachaufbauten: unzulassig.

Nebengebaude

Dachform: Pultdach (PD) / Flachdach FD),
Dachneigung: max. 10°.

Dachdeckung: Metalldeckung sowie Dachbegriinung,
Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 0,50 m;

Zwerch-/ Standgiebel:  unzuléssig;

Dachaufbauten: unzulassig.

Abstandsflachen
Die Tiefe der Abstandsflachen innerhalb des Geltungsbereiches bemisst sich geman
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.

Einfriedungen
Einfriedungen innerhalb des Geltungsbereiches sind unzulassig.

Gestaltung des Gelandes

Gelandeveranderungen innerhalb des Geltungsbereiches sind grundsatzlich in der Form
zulassig, wie es die zukunftige Nutzung im MI sowie innerhalb der Parkanlage erfordert.
Abgrabungen/ Aufschittungen

Abgrabungen sind bis max. 2,50 m und Aufschittungen sind bis max. 1,0 m zul&ssig.
Stutzmauern

Stitzmauern innerhalb des Geltungsbereiches sind bis zu einer Héhe von max. 1,0 m
zulassig. Weitere Geldndeunterschiede sind als natlrliche B6schungen auszubilden.

Stitzmauern sind dabei in Form von Natursteinblécken sowie Gabionen mit
Natursteinfillung zulassig.
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\ PLDARTEI.UNG M1: 1.000

Darstellung der Flurkarte als Eigenumsnachweis nicht geeinet.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, ZUGANGE
Auf eine geringstmdgliche Befestigung aller privaten Verkehrsflachen ist zu achten.

So sind untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund
ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende Fladchen — mit Ausnahme aller Bereiche,
wo grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhéhte
Verschmutzungsgefahr ausgeht — mit unversiegelten und/ oder teilversiegelten
Belagen zu befestigen.

Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zulassig, wie es eine einwandfreie Benutzung
der Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriffen dem nicht
entgegenstehen, wobei im Sinne des Bodenschutzes wasserdurchlassigen
Deckschichten der Vorrang einzurdumen ist. Die Stellplatze im Freibereich sind als
befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrankung auszuflihren, wobei der
Durchléssigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchlassigkeit des anstehenden Bodens
anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugenpflaster,
Sandfugenpflaster, Rasengitterpflaster, Schotterrasen und vergleichbare Belage.

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN/ PFLANZMASSNAHMEN
Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen und nicht anderweitig fiir betriebliche
Zwecke genutzten Freiflachen innerhalb des Planungsbereiches sind als Pflanzflachen
auszubilden. Diese sind entweder als Rasen- oder Wiesenflachen zu gestalten bzw.
flachig mit Bodendeckern und/oder Stauden zu versehen und gegebenenfalls mit
Gehodlzen zu Uberstellen. Die zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu erhalten
und geman der Darstellung im Planeintrag umzusetzen.

Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir Zugénge, Zufahrten,
Aufenthaltsbereiche zulassig.

PFLANZLISTE

Fir die Bepflanzung des Standortes mit Einzelgehdlzen und einer lockeren,
raumbildenden Strauchpflanzung, ist die in der Begriindung zum rechtskréftigen
Bebauungsplan vorgeschlagene Pflanzliste maBgebend. Zur gestalterischen Steigerung
kénnen bis zu 20 % Gastgehdlze verwendet werden. Es wird bei Neupflanzungen die
Verwendung von gebietsheimischen Gehdlzen empfohlen.

SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE

Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch
geeignete MaBnahmen zu schitzen. Die SchutzmaBnahmen sind nach DIN 18920
"Schutz von B&umen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen" (neueste Fassung)
durchzufiihren. Die Bestimmungen der RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind zu
beachten.

In allen nicht angesprochenen Punkten bleiben die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungs-/ Griinordnungsplanes ,Ortszentrum* unbertihrt.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit
Grunordnungsplan

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Offentliche Griinflache
Parkanlage

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

D Baugrenze:

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die den Hauptnutzungszwecken dienenden Uberbaubaren
Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Baugrenze fur Stellplatze, Nebengebaude, Terrasse, Biergarten

== StraBBenbegrenzungslinie

Uberértliche StraBenverkehrsflache (ST 2233)

Ortliche StraBenverkehrsflache

Offentlicher Geh-/ Radweg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Dorfplatz

Immml Gehweg als Wegeverbindung innerhalb der Parkanlage
Ausfuhrung als wassergebundene Decke

Querungshilfe fir Geh-/ Radweg
> Ein-/ Ausfahrt
Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur

Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Einzelgehdlz - bestehend

Einzelgehdlz — geplant

Offentliche Griinflache zur Naherholung
Ausfuhrung als Wiesenflache

Offentliche Griinflache
StraBenbegleitgrin

) | Kinderspielplatz

HINWEISE DURCH TEXT

PLANGRUNDLAGE

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der
Gemeinde lhrlerstein zur Verfligung gestellt.

Die Planzeichnung ist zur MaBnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht geeignet, da
keine Gewahr fir MaBhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist.

BODENSCHUTZ — SCHUT DES OBERBODENS; MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Verédnderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in nutz-
barem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass der jederzeit zu Kulturzwecken verwendet
werden kann. Er ist in seiner gesamten Stérke anzuheben und in Mieten (maximal 3,00 m Basis-
breite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hbéhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Héhe) zu lagern. Die
Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von Uber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten
und stark wasserzehrenden Pflanzen (z.B. Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als Grindin-
gung anzusaen, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731
sind zu beachten.

DENKMALSCHUTZ - BODENDENKMALPFLEGE

Bodendenkmaler sind im Bereich der geplanten Sondergebietsausweisung nicht bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten trotzdem Keramik-, Metall- oder Knochenfunde zu Tage kommen, ist dies
umgehend dem Landratsamt Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu
melden. Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die entsprechende Best-
immungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird verwiesen.

GEOGEFAHREN

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Unter-grund besteht allerdings
aus verkarstungsfahigen Gesteinen, die von Deckschichten mit wechselnder Mé&chtigkeit Gberlagert
sind. Es besteht ein Restrisiko fiir Setzungen oder die Entstehung von Dolinen und Erdféllen, vor
allem durch das Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde Hohl-rdume. Die Eintretens-
wahrscheinlichkeit hierfir ist allgemein gering, sie ist grundsétzlich kein Hinderungsgrund fiir ge-
plante Vorhaben. Sollten jedoch Geldndeabsenkungen bemerkt oder bei den Bauarbeiten Hohl-
rdume angetroffen werden, so sind diese durch einen einschlégig erfahrenen Ingenieurgeologen zu
begutachten. Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an das Referat 102, Lan-
desaufnahme Geologie, Geogefahren, Tel. 09281 1800-4723.

KAMPFMITTEL

Vorkommen von Kampfmitteln innerhalb des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes sind ak-
tuell nicht bekannt. Die grundsétzliche Pflicht zur Gefahrenforschung und eventuell vorsorglichen
Nachsuche liegt beim Grundstlickseigentimer. Das ,Merkblatt Gber Fundmunition® und die Be-
kanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel (Fundmunition)® des Bayerischen
Staatsministeriums des Inneren sind zu beachten.

NACHBARSCHAFTSRECHT

Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strduchern sind die geltenden Regelungen des AGBGB
Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfolgende Abstande
einzuhalten:

O 0,50 m fiir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshdhe

O 2,00 m fir Gehdlze héher als 2,00 m Wuchshéhe

O bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fir Gehdélze héher als 2,00 m

FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und gestalteri-
schen Grinden im Einvernehmen mit den Leitungstragern unterirdisch erfolgen. Bei Anpflanzung von
Baumen und GroBstrauchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen ein Abstand von
mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strduchern ist ein Mindestabstand von 1,50 m ausrei-
chend.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4und 5, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Baudenkmal — bestehend
Lage gemal Bayern Atlas Plus

Aktennummer sowie Beschreibung
- D-2-73-133-2 Gasthaus, zweigeschossiger und traufstindiger Massivbau mit
Schopfwalmdach, 2. Viertel 19. Jh.

Sonstige Planzeichen

St Stellplatz
NG Nebengebaude

»—e—«¢ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

In allen nicht angesprochenen Punkien bleiben die Planzeichen durch
Festsetzungen  des  rechtskréftigen = Bebauungs-/  Grinordnungsplanes
L,Lortszentrum* unberihrt.

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

142/4 Flurnummer (Beispiel)

—8—  Flursticksgrenze mit Grenzstein

......

Bebauung entfallt

Bebauung bestehend

— ]

- Bebauung geplant

:| Verbindungsbau geplant

E Nebengebaude geplant
@ Bushaltestelle

————— Hohenlinien

181NN Hahe (iber NN (Beispiel)

Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, BayernAtlas PLUS

In allen nicht angesprochenen Punkten bleiben die Hinweise durch Planzeichen
des rechtskraftigen Bebauungs-/ Griinordnungsplanes ,Ortszentrum® unberdihrt.

10

11

12

13

HINWEISE DURCH TEXT

ARTENSCHUTZ

Um Geféhrdungen der nach den einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu
vermeiden oder zu mindern ist nachstehende MaBnahme bzw. Vorkehrung umzusetzen:

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde geman § 44 BNatSchG zu vermeiden, dirfen jegliche
Gehdlzarbeiten generell nur auBerhalb der Vogelbrutzeit, also im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28.
Februar, durchgefihrt werden (gern. § 39 Abs. 5 BNatSchG).

Zusétzlich sind die zu entfernenden Gehdlze in eigener Verantwortung auf das Vorhandensein von Son-
derstrukturen (wie z. B. Spechtlécher, Astaus-briiche, Spalten, etc.) zu kontrollieren. Derartige Sonder-
strukturen kdnnen baumhdéhlenbewohnenden Vogel- und Fledermausarten als Lebensstatte dienen und
fallen daher unter den besonderen Schutz von Lebensstatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Sofern
derartige Quartierbdume vor-handen sind, sollten diese vorrangig erhalten bleiben. Ist dies nicht méglich,
sind vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (sogenannte CEF - MaBnahmen) einzuplanen, um arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestédnde gern. § 44 BNatSchG zu vermeiden. Diese sind vorab mit der unte-
ren Naturschutzbehérde abzustimmen und vor Beginn der Gehdlzarbeiten auszufiihren.

REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG

Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, der
Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Bericksichtigung finden. In der Planung
werden daher inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch eine konsequente Ausrichtung der Ge-
baude, der Beriicksichtigung von ausreichend dimensionierten Abstdénden zwischen den Baukérpern
(Verschattung) und der Zulassigkeit von solar- und Photovoltaikmodulen als eigenstédndige Dach-
haut. Ebenso werden in den 6rtlichen Bauvorschriften keine einschrdnkenden Vorgaben hinsichtlich
der Belichtung oder Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung solarer Warmegewinnung bei
der Grundrissorientierung einschrénken. Grundsatzlich wird zudem die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien in Form von solarer Strahlenenergie fir Heizung, Warmwasserbereitung, zur Stromerzeugung
sowie zur allgemeinen Kraft-Warme-Kopplung empfohlen.

LARMIMMISSIONEN

Bei der Aufstellung von stationdren Gerate (z.B. Luft-Wa&rmepumpen) ist der LAl-Leitfaden fir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten in der aktualisierten Fassung vom
28.08.2023 zu beachten.

Diese schalltechnische Untersuchung ,Bebauungsplan Deckblatt Nr. 2 "Ortszentrum" in lhrlerstein -
Ermittlung und Bewertung der schalltechnischen Belange - Untersuchung der schalltechnischen Ge-
nehmigungsfahigkeit nach der TA L&rm“ mit der Bezeichnung LA25-125-G01-01 vom 09.12.2025 der
BEKON Lé&rmschutz & Akustik GmbH ist Bestand der Satzung zum Bebauungsplan.

DIN-NORMEN
Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen Bezug nehmen, sind bei der Kommune zuganglich.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan umfasst die vermes-
senen Grundstlcksflachen der Flurnummern 142/1, Gemarkung Walddorf, mit einer Flache von ins-
gesamt 7.370 m2.

INKRAFTTRETEN
Das Deckblatt zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan einschlieBlich Begriindung tritt am Tage
der Bekanntmachung in Kraft.

In allen nicht angesprochenen Punkten bleiben die Hinweise durch Text des rechtskraftigen Bebau-
ungs-/ Grinordnungsplanes ,Ortszentrum® unberdiihrt.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan erfolgt geman
§ 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung und wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Von der Durchfiihrung einer Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird in vorliegender Situation abgesehen.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde lhrlerstein hat in der Sitzung vom 01.07.2025 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Ortszentrum® — Deckblatt 2 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am .. . ortstblich bekanntgemacht.

Frihzeitige Beteiligung der (")ffen_t_lichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6&ffentli-
cher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Griinord-
nungsplan in der Fassung vom 01.07.2025 hat in der Zeit vom 30.07.2025 bis
14.08.2025 stattgefunden.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Grianordnungsplan in der Fassung vom
18.11.2025 wurde geman § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
28.01.2026 bis 03.02.2026 o6ffentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluss

Die Gemeinde lhrlerstein hat mit Beschluss vom . . den Bebauungsplan
mit Grinordnungsplan ,Ortszentrum“ — Deckblatt 2 gemai § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassungvom _ . als Satzung beschlossen.

Gemeinde lhrlerstein, den

1. BUrgermeister

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Gemeinde lhrlerstein, den

1. BUrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Ortszentrum" — Deckblatt 2 wurde am
... gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht. Der Bebauungs-
plan mit Grinordnungsplan ,Ortszentrum® — Deckblatt 2 tritt mit der Bekanntmachung
in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215 BauGB wird hingewie-
sen.

Gemeinde lhrlerstein, den

1. BUrgermeister
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BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN
O RTS ZENTIRUM
Deckblatt 2
GEMEINDE

LANDKREIS
REGIERUNGSBEZIRK

IHRLERSTEIN
KELHEIM
NIEDERBAYERN

Praambel:

Der Gemeinde lhrlerstein erlasst gemaB § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a
des Baugesetzbuches (BauGB) und der zum Zeitpunkt des Erlasses
gulltigen Fassungen des BauGB, der Bayerische Bauordnung (BayBO),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan  mit
Grinordnungsplan ,Ortszentrum Deckblatt 2“als Satzung.

§ 1 - R&dumlicher Geltungsbereich

Als radumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan mit
Grunordnungsplan  i.d.F. vom__ . . einschlieBlich der
Festsetzungen durch Text und Planzeichen.

§ 2 - Bestanditeil der Satzung

Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie der Festsetzungen durch
Text und Planzeichen.

§ 3 - Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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